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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru completarea
Legii nr.230 privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari

Analizind propunerea legislativi pentru completarea Legii
nr.230 privind organizarea si functionarea asociatiillor de

proprietari, transmisd de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.BP326 din 27.06.2008,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(3)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi negativ propunerea legislativd, din urmdtoarele
considerente:

1. Propunerca legislativi are ca obiect completarea Legii
nr.230/2007 privind 1infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu un nou articol, art.12', potrivit ciruia
mansardarea cladirilor multietajate se poate face numai cu acordul
proprietarului cladirii sau cu acordul dat in forma autenticd de 2/3 din
proprietarii cladirii, intre care, in mod obligatoriu, trebuie sd figureze
cei de la ultimul nivel, direct afectati de mansardare.

Propunerea legislativd se incadreazd in categoria legilor
organice, prima Camerd sesizatd fiind Senatul, in conformitate cu
prevederile art.75 alin.(1) din Constitutie, republicata.

2. Articolul propus a fi introdus vizeaza inclusiv ipoteza
proprietarului unic, desi modalitatea de reglementare a mansardarii
aleasd de initiatori este cea a unei interventii legislative, sub forma
completdrii, asupra Legii nr.230/2007, lege care se aplica, potrivit
prevederilor art.1, doar in cazul clidirilor de locuinte aflate in
proprietatea a cel putin 3 persoane fizice sau juridice.



Referitor la cea de a doua ipoteza avutd in vedere de initiatori, $i
anume cea a condominiului - definit, la art.3 lit.a) din legea sus-
mentionatd, ca fiind proprietatea imobiliard formatd din proprietéti
individuale (apartamente sau spatii cu altd destinatic decat aceea de
locuinte) si proprietatea comund indivizad - mentiondm ca, potrivit
lit.e) a aceluiasi articol, fiecirei proprietiti individuale 1i revine o
cota-parte indivizd din proprietatea comund, care este egald cu
raportul dintre suprafata utild a proprietitii individuale si totalul
suprafetelor utile ale tuturor proprietatilor individuale.

Pe cale de consecintd, prin mansardare, titularii dreptului de
proprietate individuald ar fi pusi In situatia ineditd de a-si vedea
micgorata cota-parte indiviza, in favoarea persoanelor care ar dobandi
dreptul de proprietate asupra mansardelor.

Avand in vedere cele aritate anterior, propunerea legislativa
incalcd dreptul constitutional de proprietate al acelor titulari fard al
ciror consimtadmant se poate face mansardarea, si care constituie o
treime din totalul titularilor. Precizam c&, potrivit prevederilor art.44
alin.(3) din Constitutie, republicatd, nimeni nu poate fi expropriat
decéit pentru o cauzd de utilitate publicd, stabilitd potrivit legii, cu
dreaptd si prealabild despagubire. Dispozitii similare regdsim si in
cadrul art.481 Cod civil.
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